DAS POTENTIAL VON
MEHRGENERATIONENWOHNEN
IN ZURICH

Verdichtung durch Anpassung bestehender Wohnformen
Case Study Quartier Fluntern
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PROLOGUE

Im Rahmen der Studioreihe ,NEW ECOLOGIES” bei der Prof. Milica Topalovic in der Professur fur Architektur
und Territorialplanung, die sich der Praxis der Architekiur fir das post-anthropozentrische Zeitalter widmet,
entstanden Projekte im Frihlingssemester 2022 zum Thema: Lleben im Dorf - Jenseits der stadtisch-lénd-
lichen Trennung. Dabei haben uns Fragen begleitet, wie: Welche Bedingungen missen gegeben sein
damit (junge) Menschen ins Dorfleben ziehen oder was kann sie abschrecken? Kénnen die vermeint-
lichen Nachteile von Dérfern durch neue Ideen und Projekte ausgeglichen werden? Kénnen wir Ideen
von sozialer Solidaritéit und gemeinschafflicher Nutzung von Ressourcen und Arbeit wiederbeleben?

Aus solchen Uberlegungen entstand unser Projekt zum Dorf Zumikon im Kanton Zurich. Ausgangslage ist
ein Dorf mit einer starken Ausrichtung zur Stadt Zurich und mit einer alternden Gesellschaft. Der Ge-
baudebestand ist klar gezeichnet von mehrheitlich grossziigigen Einzelfamilienhéuser-Quartieren mit
unterbesetzten Haushalten und dlteren Bewohner. Wir setzten uns darauthin als Ziel die soziale Durch-
mischung im Dorf wieder zu férdern und dabei tfrotzdem den Dorfcharakter mit seinem préigenden Ge-
bdudebestand zu bewahren. Als Lésungsansatz hat uns das Thema des Mehrgenerationenwohnens im
bestehenden Gebdudebestand sehr inferessiert. Durch den Umstand, dass grossziigige Einfamilienhéuser
haufig unterbesetzt sind und in der Gesellschaft sich ein Wunsch nach mehr sozialen Interakiionen in
der dlteren Gesellschaftsschicht breit macht, kann mit einer solchen L8sung eine soziale Durchmischung
wieder geférdert werden.

Nun stellt sich die Frage inwiefern ein solcher Ansatz auch ausserhalb von Zumikon eine Lssung
fur eine Verdichtungsstrategie im Bestand darstellen kénnte. Dieser Ansatz koppelt die Ver-
dichtung im Bestand mit der Férderung von Interaktion zwischen den Gesellschaftsschich-
ten. Im folgenden wird als Anwendungsgebiet nicht ein Dorf wie Zumikon analysiert, sondern die Stadt
Zurich. Zirich besitzt Quartiere mit einem sehr hohen Einfamilienhausanteil und ist einem sténdigen
Wachstum ausgesetzt. Somit wird einerseits untersucht, welche Strategie in der Stadt angewendet wird
und andererseits ob eine solche Verdichtungsstrategie im Bestand auch fir diese Quartiere in Zirich
eine mogliche Losung darstellen kénnten.
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1 MEHR MENSCHEN AUF

WENIGER RAUM
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Abb.1. Entwicklung der Einwohnerzahl der Stadt Zirich.
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Abb.2. Mehr Platz pro Person, Stadt Zirich.



RGumliche Auswirkungen des demographischen [E

Wandels in der Stadt Zirich

Zirich so Gross wie noch niel Weniger Menschen in
gleichgrossen Wohnungen

Die Stadt Zurich fing Mitte des 19. Jahrhunderts ra-  Zirichs Stadtentwicklung lésst sich auch anhand

sant an zu wachsen und scheint ausser einem
kurzen Rickgang in der Nachkriegszeit, nie wirk-
lich damit aufgehort zu haben.

Mit der Stadtvereinigung von 1893 wurde Zirich
von einem Tag auf den anderen zur Grossstadt
mit einer Einwohnerzahl von ca. 120 000 Ein-
wohnern. Wéhrend und nach dem 1.Weltkrieg
ist ein leichter Bevilkerungsrickgang zu erken-
nen, der jedoch gefolgt von dem darauffolgen-
den Aufschwung bis in die 1960er Jahre dazu
fuhrte, dass die Stadt eine Einwohnerzahl von

440 180 in den 1962er erreichte.

Durch die erhdhte Mobilitét und dem Wunsch nach
einem Eigenheim im Grinen (Gartenstadt), fing
eine regelrechte Stadiflucht staft, die zur Sub-
urbanisierung der Agglomeration fihrte. Eine
Trennung zwischen Wohn- und Arbeitsort fand
statt. Somit leerte sich die Stadt Zirich, wahrend
die Agglomeration wuchs. Der Tiefpunkt wurde
1997 erreicht als 360 000 Personen unterschrit-
ten wurde. Zirich wurde unattraktiv und zur «A-
Stadt» mit Uberdurchschnitilichem Anteil Alteren,
Armen, Alleinstehenden, Alleinerziehenden, Ab-
hangigen, Arbeitslosen und Ausléndern. Somit
alles Personengruppen, denen eine geringe
Steuerkraft aber eine grosse Beanspruchung
von Leistungen der 6ffentlichen Hand nachge-
sagt wurde.

Mit der Zeit wurden wieder innerhalb der Stadt
lebensqualitaten entdeckt, die zu einer Trend-
wende fihrten. Die Stadt wurde wieder zum at-
fraktiven, progressiven und starken Wohn- und
Wirtschaftsraum. Zirich erféhrt erneut einen Auf-
schwung, der heute noch immer anhélt. Ende
2017 lebten 423 203 Menschen aus allen
Schweizer Kantonen und aus rund 170 Landern
in der Stadt Zurich und seit dem Jahr 2023 leben
wieder Uber 440 000 Menschen in Zirich.

der Kennzahl der Wohnfléche pro Person be-
trachten. Im spéten 19. Jahrhundert lebten die
Zuricher noch sehr beengt in den Arbeiterquar-
tieren, mit einem Fléchenverbrauch von ca. 8 m?
pro Person. Wahrend heutzutage dieser Wert im
Durchschnitt ca. 41.4 m? pro Person entspricht,
und einen Anstieg von fast 60 % seit den 1960er
Jahren bedeuet. Dies hat einen erhdhten Bedarf
an Wohnflache, Geschossen und Gebduden
zur Folge. Sowohl der steigende Wohlstand als
auch der gesellschaftliche Wandel fohrten zu
veranderten Wohnverhéltissen. In den 1960er
Jahren lebten viele Menschen in der Stadt in-
bescheidenen Verhdltnissen, oft in kinderreichen
und einkommensschwachen Haushalten. Mit zu-
nehmendem Wohlstand und der Abnahme von
sozialen Zwéngen, konnten sich die Menschen
mehr Privatsphare, mehr Selbstbestimmung und
individuelle Freiheit leisten, was zu einem Anstieg

des Flachenbedarfs fuhrte.

Heute leben im Durchschnitt 1.9 Personen in einem

Haushalt, verglichen mit knapp drei Personen im
Jahr 1970. Der Flgchenbedarf ist jedoch seit den
1970er ungleich angestiegen in der Stadt Zirich,
denn die Wohndichte variiert innerhalb der Stadt
stark. Wéhrend in einigen Quartieren, wie dem
Zirichberg der Flachenbedarf tber 60 m? pro
Person liegt, sind es am Stadtrand weniger als
20 m? pro Person.



Dichte(-stress) in Ziriche

Heute ist etwa die Hdalfte der Stadtflache bebaut,

wiéihrend die andere Hélfte aus Grinflachen be-
steht. Als in den 1970er Jahren die Kritik noch
der Modernisierung und Verdichtung der Stadt
galt, sind es in den letzten Jahren Begriffe wie
Dichtestress und Gentrifizierung. Steigende Im-
mobilienpreise und Mieten haben dazu gefihr,
dass viele Einwohner, die sich das Leben in der
Stadt nicht mehr leisten konnten, verdréngt wur-
den, wdhrend wohlhabendere Menschen gros-
sere Wohnungen beziehen.

Vittorio Magnago Lampugnani ist ein italienischer

Architekt und emeritierter Professor an der ETH
Zurich und bezeichnet es als «Verdichtungseu-
phorie». Seiner Meinung nach, ist es sinnvoller
die bestehenden Flachen besser zu nutzen und
infelligenter auszuschépfen.

Anzahl Einwohner pro Hektar, 2021.
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Abb.3. Dichtestresskarte, Tagesanzeiger 2023.

Durch das sténdige neue bauen, wirde es zu einer

Entleerung des Stadtzentrums kommen. Ausser-
dem sollte ein hohes Interesse daran bestehen,
die soziale Durchmischung zu erhalten. Da be-
reits grosse Entwicklungsgebiete Gberbaut sind,
stellt sich die Frage, wo weiterer VWohnraum ge-
schaffen werden kann?

Die Stadt erwartet bis 2040 ein Wachstum von

440 000 Einwohner auf 520 000 Einwohner.
Dies entspricht einem Zuwachs, der ca. der Ein-
wohnerschaft der ganzen Stadt Winterthur ent-
spricht.

Wahrend in der Altstadt um ca. 1960 noch tber

14 000 Menschen lebten, sind es heute weniger
als 6 000. Da sich an den alten Hausern fast
nichts verandert hat, ist folglich die Wohndichte
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Abb.4. Kommunaler Richtplan 2040, Zirich.

Fazit

eingebrochen. In Aussersihl und das Seefeld nimmt  Der demographische Wandel in Zirich fihrt zu

ebenfalls die Einwohnerzahl massiv ab. Zu den
Gewinner-Quartieren zahlen Altstetten, Zirich
Nord mit Oerlikon sowie Affoltern. An den Stadt-
randemn zeigte sich vor 60 Jahren teilweise noch
l&éndliche Idylle, inzwischen sind dort riesige
Wohnsiedlungen entstanden. Somit kann eine

Verdichtung nur noch nach innen stattfinden.
Gemass dem Richtplan 2040 sieht die Stadt wei-

tere Verdichtungspunkte vor, jedoch findet eine
selektive Verdichtung der Quartiere staft. Grund-
satzlich werden Quartiere mit bereits hoher Be-

bauungsdichte noch dichter, wéhrend lockere-
re Quartiere von der Verdichtungsstrategie der
Stadt ausgeklammert werden.

einem zunehmenden Bedarf an Wohnraum, da
die Stadt wdchst und pro Person mehr Wohn-
flache beansprucht wird. Politisch wird eine
Verdichtung der Stadt angestrebt, jedoch soll
diese nur nach innen erfolgen, um die vorhan-
denen Fléchen effizienter zu nutzen. Der Richt-
plan zeigt jedoch eine rdumliche Ungleichheit:
Waéhrend dichte Quartiere weiter verdichtet
werden, bleibt die Verdichtung in lockereren
Gebieten begrenzt. Somit findet eine innere
selektive Verdichtung statt.




2 "TERRITORIAL INEQUALITY"

Grosse Wohnungsnot

Wer in der Stadt Zirich eine Wohnung sucht, kennt
das: Llange Schlangen bei Wohnungsbesichti-
gungen. Die Leerwohnungsziffer ist seit Jahren
nahe null. Frei werdende Wohnungen sind so-
fort wieder vergeben. Das starke Bevélkerungs-
wachstum und die geringe Bautdtigkeit haben
den Nachfrageiberhang jingst noch verscharft.

Die Mietpreise in Zirich gehéren zu den héchsten in
der Schweiz. Die Wohnungsbesténde variieren
ie nach Stadtteil, wobei einige Stadtteile be-
liebter und teurer sind als andere. Es gibt jedoch
auch Bemithungen seitens der Stadiverwaltung,
den Wohnungsbau zu férdern und bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen, um die soziale Durch-
mischung zu férdermn und den Wohnungsmarkt fur
eine breitere Bevélkerungsschicht zuganglicher
zu machen. Gerade fir Familien dirfte es auf-
grund der hohen Preise und Mieten schwierig
sein, bezahlbaren Wohnraum in der Stadt Zirich
zu finden.

Gross, Grosser Zirichberg

Der Wohnflachenverbrauch variiert innerhalb der
Stadt Zurich erheblich. In Quartieren wie Saat-
len im Norden Zirichs und Friesenberg am Fus-
se des Uetlibergs wird pro Einwohner deutlich
weniger Wohnfléche genutzt als im stédtischen
Durchschnitt. Diese Gebiete zeichnen sich durch
einen hohen Anteil an gemeinnitzigen Wohn-
bautrégern aus und haben zudem einen héheren
Anteil an Bewohnern mit niedrigen Einkommen.
Interessanterweise liegt in diesen Quartieren der
Wohnfléchenverbrauch sowie das Durchschnitts-
einkommen von Genossenschaftsbewohnern im
Vergleich zu anderen Quartieren leicht tber dem
Durchschnitt.

Im Gegensatz dazu stehen die Quartiere am Zi-
richberg, die durch viele gréssere Wohnungen
mit geringer Belegung gepragt sind. Hier leben

oft Personen mit tberdurchschnittlichem Einkommen,

was zu einem hohen Wohnfléchenverbrauch pro
Person fhrt. In diesen nordsstlichen Gebieten
der Stadt Zirich betragt der Wohnfléichenver-
brauch pro Person teilweise sogar tber 60 m2.
Wohingegen der stadtische Durchschnitt nur bei
40 m? liegt.

Reicher Zirichberg

Die Mietpreiserhebung von Zirich zeigt deutliche

Unterschiede im Mietpreisniveau innerhalb der
Stadt auf. Zu den teuersten Stadtquartieren zéh-
len die Innenstadt, das Seefeld, Fluntern, Hot-
fingen, Enge und Escher Wyss. Diese zentralen
und bevorzugten Lagen weisen einen geringeren
Anteil an gemeinnitzigen VWohnungen auf, die
durch ihre generell ginstigeren Mietpreise das
Preisniveau insgesamt senken kannten. Im Ge-
gensatz dazu sind die ginstigsten VWohnungen
in den Quartieren Hard und Friesenberg sowie
in Schwammendingen, Affoltern und Leimbach
zu finden. Diese Gebiete zeichnen sich durch
einen besonders hohen Anteil an gemeinnitzi-
gen Wohnungen aus.

Im Jahr 2013 betrug das mittlere steverbare Ein-

kommen von Verheirateten in der Stadt Zirich
75 800 Franken. Bei Einzelpersonen lag es bei
42 800 Franken. Das bedeutet, dass die Halfte
der ledigen Zircherinnen und Ziircher weniger
und die andere Hdlfte der Einwohner mehr als
diesen Betfrag versteuerte. Zwischen den Quar-
tieren gibt es jedoch grosse Einkommensunter-
schiede.

Paare zahlen im Kreis 7 die héchsten Einkommens-

steuern. Mit Fluntern und Hottingen befinden sich
zwei der drei Quartiere mit dem hochsten Ver-
heiratetentarif in diesem Kreis der Stadt. Im Jahr
2013 versteverten Paare in Fluntern im Durch-
schnitt sogar mehr als 162 000 Franken.




Raumliche Ungleichheit in Zirich:

Viel P | a t z fir Wenige

Wohnen wird zum Luxusgut: Die Preise
erklimmen Rekordhohen - hat sich der
Bund verschatzt?

Die Wohnkrise in Schweizer Stadten spitzt sich zu, die Knappheit auf
dem Immobilienmarkt wird zum Dauerproblem. Eine neue Analyse

offenbart einen Irrtum in der Raumplanung.

Jiirg Zulliger, Alain Zucker
" NZZ

10.02.2024, 17.40 Uhr (2 9 min

Nachfrage nach Wohnungsraum

Hunderte demonstrieren in Ziirich gegen
hohe Mieten

Samstag, 04.11.2023, 21:13 Uhr

Der Ziircher Wohnungsmarkt kippt

Erstmals besitzen private Immobiliengesellschaften am meisten
Wohnungen in Zirich. Derweil stagniert der Marktanteil von
Genossenschaften und 6ffentlicher Hand. Die SP schlagt Alarm.

Matthias Scharrer

Limmattaler Zeitung

06.02.2024, 17.01 Uhr

Wohnraum wird knapper

Akuter Mangel: Immer weniger leere
Wohnungen in Zirich

Dass der Anteil leerer Wohnungen vor allem in den Stadten noch weiter
gesunken ist, berrascht selbst die Statistiker.

Donnerstag, 17.08.2023, 14:29 Uhr
Aktualisiert um 14:48 Uhr

Familien verzichten lieber
auf Zimmer, als aus der Stadt
Ziirich wegzuziehen

Flr Familien ist es in der Stadt Zlrich besonders schwer, bezahlbaren ZﬁriCh Wird Von Singles
Wohnraum zu finden. Trotzdem entscheiden sich viele zu bleiben. Thr b .o lk
Anteil in der Stadt ist sogar gestiegen. evo ert

Malte Aeberli Im Kanton Zirich leben immer mehr Menschen alleine in einer Wohnung.
Publiziert: 19.04.2023, 05:46 @ Seit 1970 hat sich die Zahl der Singlehaushalte verdoppelt.

3 Aktualisiert: 19.04.2023, 09:48
Publiziert: 19.05.2010, 11:00 m
& Aktualisiert: 19.05.2010, 11:11
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20.0 - 2909m? 30.0 - 399m?
Abb.5. Wohnflache pro Person (netto), Stadt Zirich.

40.0 - 499m?
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mehr als 60Om?



Generell haben die Quartiere eine steigen-
de Entwicklung hinter sich. Seit 1999 ist
das mittlere steverbare Einkommen ge-
samtstadtisch in beiden Tarifen, Grund-
tarif fur Lledige und Verheiratetentarif,
um Uber 20 % gestiegen. Besonders
stark war der Anstieg in den Quartie-
ren Mihlebach, Seefeld und vor allem
Escher Wyss, das immer wohlhabender
wird.

Fazit

Die Faktoren steuerbares Einkommen, VWoh-
nungsmiete und Wohnflache pro Person
hangen besonders in der Stadt Zirich
stark voneinander ab. Da die Stadt nur
begrenzten Wohnraum bietet, steigen
die Mietpreise tendenziell an. Daher

kénnen sich off nur wohlhabende Per-
sonen eine gréssere Wohnflgche pro
Person leisten.
49 200 —— 173 350
Diese Tendenz zeigt sich insbesondere am
Zirichberg. Hier leben Menschen mit
hohem Einkommen, die sich dadurch
héhere Mieten und eine gréssere
Wohnflgche leisten kénnen. Im Gegen-
satz dazu finden sich in Stadiquartieren
mit ginstigeren Mieten, wie Affoltern,
Hard, Schwammendingen und Leim-
bach, tberwiegend Bewohner mit
einem niedrigeren steverbaren Einkom-
men, die oft in beengten Verhalinissen
und kleineren Wohnungen leben.

Abb.6. Steuerbares Einkommen von Verheirateten, 2013.

b

Laut dem Richtplan 2040 soll gerade in
diesen Quartieren, wo die Mieten noch
erschwinglich sind, eine bauliche Ver-
dichtung stattfinden. In den wohlhaben-
deren Gegenden, wie am Zirichberg,
sind dagegen keine Verdichtungsmass-
nahmen vorgesehen. Dies férdert die
territoriale soziale Ungleichheit weiter.
Weéhrend die Menschen in den wohl-

habenderen Gebieten in ihren gross-

A

1078 —— ) )/ zigigen Hausern bleiben, wird in an-
deren Teilen der Stadt stark verdichtet,

Abb.7. Nettomiete 2022: Medianpreis pro Stadtquatier oft zulasten der &rmeren Bevélkerung.
nach 3-Zimmer Wohnungen. Haufig geht die Verdichtung auch mit

dem Abriss bestehender Wohngebau-
de und Gentrifizierung einher.




3 ABRISSWAHN (ABER NICHT UBERALL

Bestand Abbruch beabsichtigt Neubau beabsichtigt, Neubauprojekt/ Neubau realisiert
nicht eingearbeitet Masterplan

Abb.8. Bauliche Verénderung seit 1988, Stadt Zirich (Stand 2022).
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Tabula Rasa Politik?

Freistehend

Doppel-
haushalfte

Reihenhaus

- Ersatz EFH durch MFH

Ersatz EFH durch EFH

Abb.9. EFH werden iberwiegend durch MFH ersetfzt.

Ist Zirich gebaut? EFH weichen MFH

Ursula Koch war von 1986 bis 1998 im Stadtrat und

Dies trifft auch oftmals Einfamilienhduser, die im Zuge

Vorsteherin des Hochbaudepartements in Zirich.
1988 hielt sie eine Rede in der sie festhielt: «Die
Stadt ist gebaut. Sie muss nicht neu-, sondern
umgebaut werden. Umgebaut zu einem lebens-
werten Zirich, mit hohen urbanen Qualitéten.»
Seither ist jedes sechste Haus in der Stadt Zurich
abgerissen worden und neu gebaut worden. Die
Karte zeigt einen beinahe flachendeckenden
Abriss von Gebduden in manchen Gebieten der
Stadt seit 2011. Es zeigt das Resultat einer innen
Verdichtung, unterstitzt auf politischer Ebene.

Gemdss dem Architekten Philipp Fischer «entstehen
Vielerorts im Zuge dieser Praxis seelenlose neue
Quartiere mit Ersatzneubauten, wahrend immer
mehr bestehende Hé&user mit Geschichte, Pating,
Erinnerungswert, sozialen Strukturen und Funktio-
nen verschwinden.» Je seltener Baulicken und
unbebautes Bauland in der Stadt vorhanden
sind, desto hdufiger werden alte Gebéude ab-
gerissen und mit neuen Wohngebduden ersefzt,
sogenannten Ersatzneubauten.

der inneren Verdichtung abgerissen werden
und durch Mehrfamilienhduser ersetzt werden.
Dies ist haufig der wirtschaftlichste Weg, mehr
Wohnraum zu schaffen und hat den Vorteil, das
gesamte Potenzial der Flache realisieren zu kén-
nen. Die neuen Wohnungsgrundrisse erfillen die
heutigen Anspriche, wéhrend die Neubauten
auch beziglich diverser Nachhaltigkeitsaspek-
te viel besser und effizienter abschneiden. Eine
nicht-fossile Heizung ist seit den neuen Gesetzen
von 2022 der Stadt Zirich eine Selbstverstand-
lichkeit heutzutage. Der Ersatzneubau hat aber
auch seine Schattenseiten.

Jede Sekunde wird in der Schweiz 500 kg Abfall

aus Bauschutt neu produziert. Wodurch wir uns
als eine der fohrenden Konsum- und Wegwerf-
gesellschaft efablieren. In der Schweiz ist der
Bausektor fur etwa 85 % des gesamten Abfall-
volumens verantwortlich.
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Abb.10. Gebdaudealterstruktur der Stadt Zirich, 2024.
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Abb.11. Verbrauch graue Energie im Vergleich zum Ersatzneubau und zur Sanierung.

Jahrlich entstehen durch Abbrucharbeiten rund 4
Mio. Tonnen Bauabfall. Die Errichtung neuer
Gebdude verursacht oft mehr graue Energie und
CO2-Emissionen als der Betrieb eines Gebau-
des Uber dessen gesamte Lebensdauer. Diese
Erkenntnis hat sich bislang jedoch nur langsam
durchgesetzt.

Hohe Graue Energie mit
Ersatzneubau

Der Rickbau von Gebd&uden und StraBen generiert
icihrlich 17 Mio. Tonnen Abfall, rund ein Finftel
der in der Schweiz produzierten Abfallmenge.
Graue Energie belastet folglich die Gesamt-
rechnung eines Ersatzneubaus hinsichtlich seiner
tatsdchlichen Nachhaltigkeit. Der Abbruch und
Neubau eines Gebdudes verbraucht erhebliche
Mengen an grauer Energie. Selbst energetisch

vorbildlich ausgefihrte Ersatzneubauten bens-

figen Uber ihre gesamte Lebensdauer hinweg
deutlich mehr graue Energie als eine qualitativ
hochwerfige Sanierung.

Dariber hinaus hat ein Ersatzneubau weitreichen-

de Konsequenzen fir die bestehenden, oftmals
langjahrigen Mieter, die sich die Neubauwoh-
nungen haufig nicht mehr leisten kénnen. Bauen
im Bestand kennt diese Schattenseiten normaler-
weise nicht.

Fazit

Der Abbruch und Neubau eines Gebdudes verbrau-

chen erhebliche Mengen an grauer Energie.
Selbst energetisch vorbildlich ausgefihrte Ersatz-
neubauten benstigen tber ihre gesamte Lebens-
daver hinweg deutlich mehr grave Energie als
eine qualitativ hochwertige Sanierung. Inwieweit
ist die Verdichtungsstrategie des Ersatzneubaus
unter diesem Aspekt Uberhaupt noch sinnvoll2
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Zimmerzahl

1
38m?

60m?

86m?

111 m?

143m?

198m?

50m?

Neubauwohnungen

4 VERDICHTEN IM BESTAND

150m?
B Abbruchwohnungen

Abb.12. Median in Quadratmetern nach Zimmerzahl, Stadt Zirich 2023.

Familienmodell im Wandel

Es muss verdichtet werden und das nach innen.  Das Konzept der Familie hat sich im Laufe der Ge-

Dafir wird die Strategie des Ersatzneubaus
stark verfolgt und die Umwelt weiter belas-
tet. Wie effektiv ist diese Verdichtungsstrategie
fatscichlich? Bei Befrachtung der Veréinderung
der Quadratmeter pro Zimmeranzahl nach
einem Ersatzneubau, fallt auf, dass zum Bei-
spiel ein Ersatzneubau mit drei Zimmer durch-
schnittlich etwa dieselbe Wohnflache wie
eine Abbruchwohnung mit vier Zimmem hat.
Oft slammen die Abbruchwohnungen aus der
Mitte des letzten Jahrhunderts als die Grund-
risse noch kleiner waren wie heute und der
Platzbedarf pro Person noch geringer. So-
mit ist die erreichte Verdichtung durch einen
Ersatzneubau eher ernichternd. Wird diese
Erkenntnis Uber den Ersatzneubau zusam-
men mit dem Aspekt der Umweltbelastung
betrachtet, sollten Alternativen angestrebt
werden im Bestand, némlich eine Verdichtung

uber die Wohnform selbst.

schichte stark gewandelt und tut es noch. Ur-
springlich war das Zusammenleben stark durch
gréBere Gemeinschaften gepréigt. Im Mittelalter
und in der frihen Neuzeit lebten die Menschen
haufig in Mehrgenerationenhaushalten mit
Verwandte und Bedienstete. Diese Wohnform
diente hauptséchlich wirtschaftlichen und sozia-
len Zwecken. Die emotionale Bindungen spelte
eine untergeordnete Rolle.

Mit der Aufklgrung im 18. Jahrhundert begann sich

die Wahrnehmung der Familie zu veréndern. In
dieser Zeit entstand das Konzept des Familin-
wohnens, das bis dahin eher unbekannt war. Die
Industrialisierung und der damit einhergehende
wirtschaftliche Wandel trugen ebenfalls dazu
bei, die Kernfamilie, bestehend aus Eltern und
Kindern, als dominante Lebensform zu etablie-
ren. Arbeits- und Wohnverhéltnisse verénderten
sich, sodass Haushalte kleiner und stérker auf die
unmittelbare Familie ausgerichtet wurden.
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Soziale Netzwerke reaktivieren

1996-2000

Aufstockung B Weiterbauen ohne Aufstockung

Abb.13. Diagramm Abriss nach Baujahr, Kanton Zirich 2018-2022.

Starre Strukturen trotz Wende

Ein weiterer Faktor in der Verénderung der Familien-  Heirats- und Kinderwunsch sind heute keine zwin-

struktur ist die Emanzipation der Frau. Dies be-
einflusste massgeblich die Alllagsorganisation.
Frauen begannen sich Zugang zu Bildung und
Berufe zu verschaffen, und verliessen den tra-
ditionellen Haushalt und etablierten sich beruf-
lich. Diese Entwicklung stellte die traditionellen
Geschlechterrollen infrage und fihrte zu einer
Neuordnung der Arbeitsteilung innerhalb der Fa-
milie. Dennoch leisten Frauen immer noch einen
erheblichen Teil der unbezahlten Care-Arbeit,
die etwa 60% der Gesamtaufgaben umfasst.
Diese Arbeit entlastet gleichzeitig die Familien
und den wachsenden Bedarf an Unterstiitzung
und Begleitung dlterer Angehériger.

Im 20. und 21. Jahrhundert erfuhr das Konzept der

Familie eine ereute Transformation. Prozesse
wie die Individualisierung der Gesellschaft, die
Pluralisierung von Lebensstilen und neue recht
liche und soziale Méglichkeiten verénderten die
Familienstrukturen nachhaltig.

genden lebensziele mehr und alternative Fa-
milienformen wie Alleinerziehendenhaushalte
oder Patchworkfamilien haben an Bedeutung
gewonnen. Der Wandel zeigt, dass die Familie
kein statisches Konzept ist, sondern sich an die
Bedurfisse und Werte der Gesellschaft anpasst.

Trotz dieser Verdnderungen wird am traditionellen

Familienkonzept festgehalten und entwirft nach
diesen Vorstellungen Wohnungstypen. Dies steht
jedoch im Widerspruch zur tafséichlichen Verén-
derung von Familienstrukturen und zur Idee der
sozialen Durchmischung. In der Realitgt gibt es
immer mehr Patchworkfamilien, Grosshaushal-
te mit familiencihnlichen Konfigurationen oder
alleinstehende dltere und jingere Menschen.
Diese Entwicklungen werfen die Frage auf, ob
Wohnraum, Siedlungen und ihr Umfeld nicht viel-
mehr vielféltig, wandlungsfahig und barrierefrei
gestaltet werden sollten, um den unterschied-
lichen Lebensmodellen gerecht zu werden?
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Ein

Vielfalt moderner Lebensformen

Dieser Wandel in den Familien- und Wohnstruktu-

ren zeigt, wie dynamisch sich gesellschaftliche
Modelle und Bedirfnisse entwickeln. Die her-
kémmlichen Vorstellungen von Wohnen und Zu-
sammenleben reichen oftmals nicht mehr aus, um
die Vielfalt moderner Lebensformen abzubilden.
Genau hier kénnen alternative Konzepte wie
gemeinschaftliche Wohnformen ansetzen, die
nicht nur Flexibilitét und Vielfalt férdern, sondern
auch soziale Netzwerke starken und Isolation
entgegenwirken.

weiteres spannendes Modell, das in solchen
Wohnformen umgesetzt werden kann, ist die
sogenannte Gift Economy. Ein Wirtschaftssys-
tem, bei dem Giter oder Dienstleistungen ohne
Erwartung einer direkten Gegenleistung weiter-
gegeben werden. Ziel ist es, soziale Bindungen
zu stérken und Vertrauen innerhalb der Gemein-
schaft aufzubauen. Das Prinzip des freien Schen-
kens férdert dabei die Gemeinschaftsbande und
fordert eine friedlichere Gesellschaft. Heutzuta-
ge, in der viele Menschen ihre Nachbarn kaum
noch kennen, gestaltet sich die Umsetzung einer
Gift Economy jedoch schwierig. Bedurfnisse
werden meist durch Bezahlung gedeckt und
soziale Verbindungen kaum geférdert.

Die Prinzipien einer Gift Economy lassen sich den-

noch auf gemeinschaftliche Wohnformen iber-
fragen. In solchen Wohnmodellen, in denen
Menschen unterschiedlichen Alters und sozia-
ler Hintergrinde zusammenleben, spielt gegen-
seitige Unterstitzung eine wesentliche Rolle.
Altere Bewohnende kénnen ihre Erfahrungen
und Weisheiten weitergeben, wéhrend Jinge-
re prakfische Hilfe im Alltag leisten, wie etwa
durch Einkaufen oder Reparaturen. Es enfsteht
ein Netzwerk des Gebens und Nehmens, das
nicht nur die Lebensqualitét aller Beteiligten ver-
bessert, sondern auch den sozialen Zusammen-
halt und ein Gefuhl der Sicherheit vermittelt. Je
nach Wohnform kénnen die Vorteile einer Gift
Economy unterschiedlich ausgepragt sein.

Gemeinschaftliche Wohnformen bieten vielfaltige

Chancen, um soziale Netzwerke zu stérken und
der zunehmenden Einsamkeit in der Gesellschaft
entgegenzuwirken, insbesondere im Alter. Der
regelméssige Austausch erleichtert es den Be-
wohnern Anschluss zu finden, voneinander zu

lernen und sich gegenseitig zu unterstitzen, wenn

Hilfe benstigr wird. Damit ist die soziale Kompo-
nente einer der gréssten Vorteile dieser Wohn-
formen.

Nichtsdestotrotz bleibt den Bewohnem die Méglich-

keit, sich in ihren privaten Bereich zurickzuziehen
und Zeit fur sich selbst zu nehmen.

Fin weiterer positiver Aspekt liegt in der persénli-

chen Weiterentwicklung. Durch den Austausch
werden Toleranz und Offenheit geférdert. Es ist
eine Chance um unterschiedliche Kulturen und
Lebensstile kennenzulernen und sich interkulturell
auszutauschen. Neben den sozialen Vorteilen
gibt es auch finanzielle Entlastungen. Die Kos-
ten fur Miete, Nebenkosten oder Instandhaltung
kénnen auf mehrere Schultern verteilt werden.
Dies kommt insbesondere Menschen zugute, die
mit knappen wirtschaftlichen Ressourcen auskom-
men mussen.

Trotz der vielen Vorteile sind gemeinschaftliche

Wohnformen nicht ohne Herausforderungen. Da
es sich um eine gemeinschafiliches VWohnen han-
delt, wird ein hohes Mass an Kompromissbereit-
schaft und die Einhaltung Gemeinschaftsregeln
gefordert. Unterschiedliche Lebensgewohnhei-
ten und Bedurfnisse treffen aufeinander, was zu
Konflikten fihren kann. Dariber hinaus besteht
die Gefahr, dass manche Bewohner das Gefihl
haben, ihre Privatsphare sei eingeschrénkt, insbe-
sondere in Wohnmodellen mit gemeinschafilich
genutzten Bereichen wie Kichen oder Bade-
zimmern. Allerdings kénnen diese Herausforde-
rungen durch klare Strukturen und gute Organi-
sation bewdltigt werden. Gleichzeitig entlastet
das Teilen von Aufgaben den Einzelnen, und
ein Gefihl von Gemeinschaft und Zusammen-
gehorigkeit wird gestarkt. Wenn alle Beteiligten
bereit sind, aufeinander einzugehen und Verant-
wortung zu feilen, kann ein harmonisches und
ausgewogenes Zusammenleben entstehen.




Portraits: Gelebte Wohnformen

Die Vielfalt moderner Lebensformen spiegelt sich in

den unterschiedlichsten Ansétzen gemeinschaft-
licher Wohnformen wider. In der Praxis wurden
bereits erfolgreich solche Ansdtze umgesetzt.
Diese Wohnprojekte bieten Einblicke in das Zu-
sammenleben von diversen Bewohner mit unter-
schiedlichen Hintergrinden.

Im Folgenden sind einige solcher erfolgreicher Bei-

spiele portrdtiert worden. Sie zeigen, wie ge-
meinschaftliche VWWohnformen nicht nur soziale

Bindungen stérken kdnnen, sondemn auch innovati-

ve Lésungen fur Herausforderungen wie Wohn-
raummangel, finanzielle Belastung und Isolation
bieten. Diese Portréts veranschaulichen, wie das
Zusammenleben in der Gemeinschaft neu ge-
dacht und individuell gestaltet werden kann, sei
es als Neubau oder Umbau.

Abb.14. Wechselbeziehungen innerhalb gemeinschafilicher VWWohnfomen.



2 ALTE DRORGERIE, TROGEN

Mehrgenerationenwohnen tir alle Lebensphasen

i ‘

Abb.15. Front nocuzhh Uﬁbou.

Art des Projekts
Bezugsjahr
Standort

Tragerschaft
Architektur

Anzahl Gebgude
Wohnungen

Ziele und Ausrichtung

Bauliche Umsetzung

Umbau, Mehrgenerationenwohnen fir alle Lebensphasen
2016
Hinterdorf @, 9043 Trogen

Baugenossenschaft-Mehrgenerationen-Ost (MGP-Ost)
Dorothee Bachmann, Haslen

1 Gebdaude
6 unterschiedlich grosse VWWohnungen (Miete)

- Gemeinschaftsorientiertes VWohnprojekt fur alle Generationen

- Solidarisches Zusammenleben, unterschiedlichen Alters, unab-
héingig poliischen, religidsen, kulturellen oder ideologischen
Anschauungen

- Individuell gestaltbarer Wohnraum wird selbstverwaltet, ist
barrierefrei und weist Gemeinschaftsflachen auf

Die «Alte Drogerie» wurde in der fur das Appenzell typischen
Strickbau-Technik erstellt und ist sieben Stockwerke hoch. Es
handelt sich um ein geschiiztes Kulturgut, weshalb der Um-
bau zum Mehrgenerationenhaus dem Charakter des Hauses
Rechnung getfragen hat. Die sanfte Renovierung bewahrte
maglicht viel von der alten Bausubstanz und entspricht zu-
gleich modernen Wohnbedirfnissen.



Abb.16. Erhalt des Flairs des Hauses, Inn

enbild Kiche.
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RUGGACHERN, ZURICH

Hausgemeinschatt 55+ fir alle Lebensphasen

Abb.18. Siedlungsiberbauung.

Art des Projekts
Bezugsjahr
Standort

Tragerschaft
Architektur

Anzahl Gebgude
Wohnungen

Ziele und Ausrichtung

Bauliche Umsetzung

Neubau, Hausgemeinschaft 55+, genossenschafiliche Siedlung

2007
Dora-Staudinger-Strasse, 8046 Zirich

Allgemeine Baugenossenschaft Zirich (ABZ)
Baumschlager & Eberle, Vaduz

14 Gebaude (ganze Siedlung), davon 1 Gebdude HG 55+
HG 55+ Haus: 34 Wohnungen,
davon 20 2V2 und 14 3V2 Zimmer-Wohnungen

- Alternative zum Alleinwohnen wie auch zum betreuten VWWohnen
- Grundprinzip: Unabhéangig und individuell Wohnen

- Zusammenleben gemeinsam gestalten

- Im Wohnalltag gegenseitig helfen

- Haus in einer dichten Gruppe von bis zu siebengeschossigen
Solitaren in der Ruggachern-Uberbauung

- So angeordnet, dass spannungsvolle Zwischenré&ume entstehen
fur unterschiedlichste Akfivitaten

- Im EG befinden sich die gemeinschafilich nutzbaren Réume



Abb.20. Begegnungszone Innenhof.
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2 DIE GIESSEREI, WINTERTHUR

Mehrgenerationenhaus fir alle Lebensphasen

Abb.21. Front nach Umbau.

Art des Projekts
Bezugsjahr
Standort

Tragerschaft
Architektur

Anzahl Gebdude
Wohnungen

Ziele und Ausrichtung

Bauliche Umsetzung

Neubau, Generationenwohnen fir alle Lebensphasen
2013
|da-Stréuli-Strasse 65, 8404 Winterthur

Genossenschaft fir selbstverwaltetes Wohnen (Gesewo)

Rudolf Galli Architekten AG, Zurich

2 6-geschéssige Langsbauten umfassen mit 2 Querbauten Hof
151 Wohnungen mit 172 - @ Zimmern, inkl. 11 Jokerzimmer (da-
von 3 Gastezimmer), 43 verschiedene Grundrisse

- Intergenerationelles Miteinander in einem kleineren Projekt
mit 30 Wohnungen, wurde zu einem 5mal grésseren Projet

- Grosste selbstverwaltete Mehrgenerationensiedlung der
Schweiz

- Geeignetes Grundstick ausserhalb des Zentrums, in Neuhegi

- Ehemaliges Areal der Giesserei Sulzer

- Hohe Anforderungen an die ékologische Nachhaltigkeit, wie
z.B. Standard Minergie P Eco und Holzbauweise

- Eines der gréssten Holzwohnhéuser Europas
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Abb.22. Innenbild Kiche zum Irmenhof
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Abb.23. Innenhof, begrinte Begegnungszone.
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HEIZENHOLZ, ZURICH

Mehrgenerationenhaus mit Clusterwohnungen

h Umbou.

Art des Projekts Um- und Neubau, Mehrgenerationenhaus, Clusterwohnungen
Bezugsjahr 2012
Standort Regensdorferstrasse 190, 8049 Zirich

Tragerschaft Bau- und Wohngenossenschaft Kraftwerk 1
Architektur Adrian Streich Architekten AG

Anzahl Gebdaude 2 verbundene Wohnhduser
Wohnungen 26

Ziele und Ausrichtung - Zentral ist die Verbindung von selbst bestimmtem Wohnen und
Arbeiten, breites Infrastrukiurangebot zur Férderung gemein-
schafflicher Akfivitéten, soziale und &kologische Anliegen

- Bestehende Gebdude dienten als Kinder- und Jugendheim und
eignete sich nicht fur Familienwohnungen, sondern vielmehr
fur grossere gemeinschaftliche VWohnformen

- Mehrgenerationenhaus mit Fokus auf der nachfamiliciren Phase

Bauliche Umsetzung - Verbinden zwei bestehender Gebd&ude mit einem Neu-
bauteil Uber eine gemeinsame, Uber alle Stockwerke
sich erstreckende "Terrasse Commune"

- mehrgeschossige Terrasse dient als halbprivater Aussen-
raum fir die angrenzenden Wohnungen und ist allge-
mein zugénglich



Abb.25. Innenbild Clusterwohnung.
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Grosser Zuwachs

Die Stadt Zurich weichst stetig und erwartet bis 2040

einen Zuwachs von 110" 000 neuen Einwohnem.
Schon heute ist es schwierig eine Wohnung zu
finden und der Druck auf den Wohnungsmarkt
nimmt weiter zu. Die Stadt Zirich lenkt die Ver-
dichtung innerhalb der Stadt mit dem Kommu-
nalen Richtplan 2040 und sieht punktelle Ver-
dichtungen vor. Dabei ist ersichtlich, dass die
Verdichtung nicht in allen Stadtquatieren gleich-
massig verteilt wird. Grosse Unterschiede der zu-
kinftigen Verdichtungsstratiegie sieht man vor al-
lem zwischen den etwas neueren Stadiquatieren
wie Oerlikon, Seebach, Affoltern, Altstetten und
Albisrieden, die eine hohe Verdichtung anstreben
im Vergleich zu den etwas dlteren Stadtquatie-
ren wie der Zirichberg. In den angestrebten Ver

5 CASE STUDY FLUNTERN:

Abb.27. Bild von der Wohndemonstration am 25.05.2024, Zirich.

dichtungszonen sind die Mietpreise niedriger im

Vergleich zu den restlichen Stadtquartieren und
bietet Wohnraum fir Einkommensschwachere
Bevolkerungsschichten.

Eine Verdichtung bringt meist Ersatzneubauten mit

steigenden Miefen mit sich. Die Bewohnenden
werden Mihe haben eine vergleichmdassige
,gunstige’ Miete in der Stadt wieder zu finden.
Dadruch wird die Diversitat der Stadtbevslke-
rung gefdhrdet, da einkommensschwéchere
Personen verdrangt werden. Die Dichte m2/
Person ist in solchen Quatieren wie Altstetten,
Albisrieden, Aussersihl und Oerlkion im Vergleich
zum Zirichberg hoch. Am Zurichberg, der ohne-
hin schon sehr teuer ist, wohnen wohlhabende
Leute mit grossem Quatratmeterverbrauch. Dort
ist keine Verdichtung vorgesehen. Das fohrt zum



Eine Stadt lebt von der Vielfalt

Abb.28. Kreativer Protest: "Verdichtet doch den Ziriberg".

Unversténdnis vieler Stadtbewohner, denn eine Stadt  Dazwischen hallte immer wieder die Wohndemo-
lebt von der Vielfalt ihrer Bewohner. Viele Leute Parole durch die Strassen: «Wo?2 Wo?2 Wohni-
fohlen sich aufgrund ihrer Wohnungslage unter geb» .

Druck und gehen deshalb zusammen auf die
Strasse.

Wo die Zeit stehend geblieben ist

Der Kreis 7 ist einer der 12 Stadtkreise Zirichs
und umfasst die Quartiere Fluntern, Hottingen,
Hirslanden und Witikon. Bekannt fir seine ge-

Verdichtet doch den Zirichberg

Mehr als 3000 Personen demonstrierten am 25.

Mai 2024 gegen Abriss und Wohnungs—krise,
dokumentiert die NZZ. Ein Hingucker waren die
vielen kreativen Plakate wie auf dem linken Bild
ersichtlich. Spriche wie «Verdichtet doch den
Zuribergl», «Miethaie am Zirisee gesichtet!»,
«lch wollte eh authéren zu wohnen.» oder noch
zynischer: «Das Beste kommt zum Schluss: die
Kindigung.» haben die Demonstration gepragt.

hobenen Wohngebiete, bietet er eine hohe Le-
bensqualitat. Hier befinden sich viele historische
Villen, grine Parks und Bildungseinrichtungen wie
die Universitat Zurich und die ETH Zirich. Diese
Institutionen fragen nicht nur zur Bildung, sondern
auch zur kulturellen und sozialen Dynamik des
Quartiers bei.
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Abb.29. Quatierplan Fluntern und Zoom-In Nachbarschaftsbeziehungen, 2024.
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Abb.30. Haushalte in der Stadt Zirich von 1960 bis 2013.
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Charakteristisch fur den Zirichberg ist das
Quartier Fluntern mit seiner lockeren Be-
bauung mit Villen und freistehenden Ein-
familienh&user des 19. und 20. Jahrhun-
derts, was zu einem weniger stédfischen
und mehr vorstadtischen Charakter fuhrt.
Dazwischen befinden sich grossziigige
Grinflachen und Garten mit einen gros-
sen Baumbestand. Es ist vorwiegend ein
Wohnquartier mit kleineren Geschéften,
Restaurants und Dienstleistungsbetrie-
ben, die eine gemischte Nutzung fér-
demn. Es zeichnet daher eher eine nied-
rige bis mittlere Bebauungsdichte aus.

Unterschieden wird in drei Nachbarschafts-
beziehungen. Das Gebdude kann da-
bei unterteilt werden in Freistehend,
Doppelhaushélfte oder Reiheneinfami-
lienhaus. Das Einfamilienhaus gilt als frei-
stehend, wenn es keine Wand mit einem

anderen teilt. Sobald es an ein weiteres

angrenzt, gelten beide als Doppelhaus-
- Einfamilienhaus . : . :

halften. Falls ein weiteres an die Doppel-
I Doppelhaushalite haushdalften angrenzt, gelten die Einfami-

. lienh&user als Reiheneinfamilienhéuser.
- Reihenhaus

In der Einwohnerzahl gibt es kein Wachs-
tum festzustellen, da Zu- und Wegzige
sowie Geburten- und Sterberaten sich
die Waage halten. Ausserdem weisst
es eine geringe Fluktuation hin, da ein
Grossteil der Bevolkerung bereits seit
mindestens zehn Jahren im Quartier

Stadt Zirich Quatier Fluntenr lebt.

Alleine im hohen Alter

Dazu kommt das in Fluntern tberdurch-
schnittlich viele altere Menschen leben,
was auf die hohe Lebensqualitét und
das gehobene Wohnangebot in diesem
Stadtteil zurickzufihren ist. Wéahrend
die Stadt Zurich insgesamt dynamisch

- M - a und jugendlich bleibt, spiegelt der Kreis
7 eine ruhigere, wohlhabendere und al-
Abb.31. Verhaltnis EFH zu MFH in der Stadt ternde Gemeinschaft wider. Viele von
Zirich und im Quatier Fluntern. diesen dlteren Menschen leben in einem
unterbesetzten Haus, wahrend sich in
restlichen Quatieren kleine Wohnungen

zu /2% Userblegt sind.




Verdichten nach Innen

Je seltener Bauliicken und unbebautes Bauland in Bestehende VWohngebdude kénnen durch verschie-

der Stadt vorhanden sind, desto haufiger werden
alte Gebdude abgerissen und durch sogenannte
Ersatzneubauten ersetzt. Der Abbruch und Neu-
bau eines Gebd&udes verbraucht erhebliche
Mengen an grauer Energie. Selbst energetisch
vorbildlich ausgefihrte Ersatzneubauten bens-
tigen Uber ihre gesamte lebensdauer hinweg
deutlich mehr graue Energie als eine qualitativ
hochwertige Sanierung. Auch aus sozialer Pers-
pekiive ist ein Ersatzneubau nicht von Vorteil, da
er eine Erhdhung der Miete mit sich bringt. Dies
fohrt dazu, dass die Bewohnenden gezwungen
werden nach einer neuen Bleibe zu suchen. Aus-
serdem erhsht ein Ersatzneubau nicht unbedingt
die Dichte, da der Wohnflachenbedarf pro Per-

son zugenommen hat.

Im Quartier Fluntern mit einer lockeren Bebauung aus

dem 19. und 20. Jahrhundert mit viel Grinraum
sind mehr als einen Drittel vom Gebdudebestand
Einfamilienh&user, was ein tberdurchschnittlich
grosser Anfeil in der Stadt Zurich ist. Die eher
etwas dltere und reiche Bevolkerung Flunterns
Jlebt auf grossem Fuss' mit teilweise tber 60m2
Wohnfléche pro Person in grosszigigen VWohn-
verhdltnissen. Diesen Wohnungsstil kann sich
jedoch die Mehrheit nicht leisten, geschweige
eine bezahlbare Wohnung in der Stadt Zirich zu
finden. Damit die Verdichtung nicht auf ein paar
Quartiere abgeschoben werden kann, sondern
jedes Quartier seinen Anteil an der Verdichtung
beitragen soll, braucht es alternative Verdich-
tungsformen.

Gemeinschaftliche Wohnformen

als Verdichtungsform fir Fluntern

Bei den eher unterbesetzten grossen Einfamilien-

héduser, Doppeleinfamilienhéuser wie auch Rei-
henhduser besteht ein grosses Potenzial in der
Verdichtung nach innen. Die innere Verdichtung
findet in einer neuen Wohnform statt, in dem
Wohnflache weiteren Mitbewohnern oder neu-
en Nachbarn zur Verfigung gestellt wird.

dene Massnahmen so angepasst werden, dass
sie gemeinschafiliche VWohnformen erméglichen.
Dazu gehart die Unterteilung grosser VWohnun-
gen in kleinere Einheiten, die Schaffung von
Clusterwohnungen mit privaten und gemein-
schaftlichen Bereichen oder die Umgestaltung
in Wohngemeinschaften mit gemeinsamen
Rdumen. Solche Anpassungen erfordern meist
kleinere bauliche Eingriffe, wie den Anbau eines
Erschliessungsturms oder die interne Unterteilung
von Wohnungen.

Diese Wohnformen eignen sich fur alle lebenspha-

sen, insbesondere fur Altferswohngemeinschaften,
wo auf die speziellen Bedirfnisse dlterer Men-
schen eingegangen werden kann, etwa durch
gemeinsame Pflegeangebote wie Spitex. Beim
Mehrgenerationenwohnen enfsteht ein zuséitz-
licher sozialer Nutzen durch die , Gift Economy”,
bei der Bewohner verschiedener Altersgruppen
sich im Alltag gegenseitig unterstitzen.

Dariber hinaus kann die vertikale und horizontale Er-

weiterung bestehender Gebdude durch Ausbau
von Dachgeschossen oder Anbau zusatzlicher
Volumen sowohl zur Schaffung never Wohnein-
heiten als auch zur Verdichtung des Bestands
beitragen. Diese Massnahmen férdern nicht
nur den sozialen Austausch und die gegensei-
tige Hilfe im Alltag, sondern stérken auch die
stadtische Vielfalt und Attraktivitat, indem sie die
Llebensqualitét und den sozialen Zusammenhalt
im Quartier erhéhen.

Mehrgenerationenwohnen ist eine Alternative zur

Tabula-Rasa-Politik, die ebenfalls neuen Wohn-
raum im Bestand schaffen kann. Dabei bleibt das
charakteristische Erscheinungsbild des Quartiers
erhalten und gewinnt durch Anbauten und Auf-
stockungen an baulicher Vielfalt.




7 %

kleine Wohnungen iberbelegt - grosse Wohnungen unterbelegt

Abb.32. Anteil unter- und tberbelegte VWohnungen der Stadt Zirich.

O a6

Urspringliches

Weiterbauen ohne Aufstockung
Einfamilienhaus

Weiterbauen mit Aufstockung
(Umnutzung und Anbauten)

(mit oder ohne veranderte Geb&udehahe)
Wohneinheit Eigentimer

- Neue Wohneinheit Mieter 1
Nebenflache

Neue Wohneinheit Mieter 2
Abb.33.Bauliche Vielfalt durch An- und Aufbauten.
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